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Oficio-Circular n° 1/2024/CVM/SSE
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2024.

Aos Administradores e Gestores de Fundos de Investimento Imobiliario ("FII").

Assunto: Alteracdes na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, promovidas pela Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023.

Prezados(as),

l. O art. 42 da Lei n° 14.754, em vigor, promoveu alteracdes pontuais na Lei n® 8.668 ¢ incluiu a possibilidade de os FII
constituirem Onus reais sobre os imdveis ou prestarem fianga, aval, aceite ou coobrigarem-se sob qualquer forma, com a finalidade
exclusiva de garantir obriga¢des assumidas pelos fundos ou por seus cotistas.

2. Contudo, o arcabougo normativo atual que disciplina o funcionamento dos FII veda a constituicdo de Onus ou a
coobrigagdo em qualquer hipotese, conforme disposto no art. 32 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

3. Apesar de a coobrigacdo ser permitida para as classes restritas, nos termos do art. 113, IV, da Parte Geral da Resolucéo
CVM 175, as disposi¢des do Anexo Normativo III prevalecem para os FII mesmo em caso de conflitos, conforme paragrafo tinico do
art. 2 da Parte Geral da mesma Resolug@o.

4. Desse modo, esta SSE entende que permanece vedado o uso das faculdades previstas no art. 42 da Lei n° 14.754 até que
norma especifica seja editada e altere a regulamentagdo vigente. Tal entendimento decorre da competéncia da CVM para disciplinar a
constitui¢do, o funcionamento e a administragdo dos FII, expressa no art. 4° da mesma Lei n° 8.668.

5. Entende-se, por exemplo, que a norma especifica a ser editada poderia ser precedida de audiéncia publica e poderia,
dentre outros, estabelecer o piblico alvo elegivel, um regime informacional diferenciado, a forma de aprovagdo prévia para os FII
prestarem fianga, aval, aceite ou coobrigarem-se sob qualquer forma, bem em se os FII poderfio utilizar essas faculdades para
garantirem operagdes assumidas por cotistas especificos do fundo.

6. Em suma, esta area técnica considera que o disposto no art. 42 da Lei n° 14.754 precisa ser regulamentado pela CVM e
os FII ndo podem utilizar a faculdade ali prevista antes da alteracdo do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

Atenciosamente,
Bruno de Freitas Gomes

Superintendente de Securitizagdo e Agronegocio - SSE
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